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IN-REVISION

Administrators og bestyrelsens pategning

Arsrapporten for ejerforeningen @resund Strandpark Etape 1 for regnskabsaret 2010 godkendes hermed
af foreningens bestyrelse og indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ejerforeningens bestyrelse og administrator bekraefter samtidig, at alle indtegter og udgifter samt alle
aktiver og passiver er medtaget i regnskabet, og at der ikke findes andre kautions- galds- og
garantiforpligtelser end de i regnskabet anforte.

Der er i tiden efter regnskabsdrets slutning ikke indtruffet begivenheder, der i vasentlig grad pavirker
foreningens gkonomiske stilling i forhold til narveerende &rsrapport.

Hellerup, den 7 marts 2010

Bestyrelsens pategning

I bestyrelsen:
Lars Helms Gitte de Linde
Formand

Jeanette Rosenberg Marianne Bertelsen Bo Ablo-Nielsen

Administrators pategning

Dan-Ejendomme A/S

Saledes vedtaget pa generalforsamlingen den / 2011

Dirigent
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IN-REVISION

Den uafhangige revisors pategning

Til medlemmerne i E/F @resund Strandpark Etape 1

Vi har revideret &rsrapporten for ejerforeningen @resund Strandpark Etape 1 for regnskabséret 1. januar -
31 december 2010, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsrapporten aflegges efter arsregnskabsloven med de tilpasninger, der folger af, at der er tale om en

forening.

Bestyrelsens ansvar for drsrapporten

Foreningens bestyrelse har ansvaret for at udarbejde og aflegge en irsrapport, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering
og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflezgge en &rsrapport, der giver
et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser
eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig regnskabspraksis og udevelse af
regnskabsmassige sken, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kreever, at vi lever op til
etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen med henblik pa at opné hej grad af sikkerhed for, at
&rsrapporten ikke indeholder veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opnd revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfert i
arsrapporten. De valgte handlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vaesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens udarbejdelse og
afleeggelse af en drsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen
til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen udevede
regnskabsmassige sken er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Vi har ikke revideret de anforte budgettal for 2010
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IN-REVISION

Den uafhzengige revisors pategning

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31 december 2010 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om beretning fra bestyrelse og administrator
Bestyrelsen og administrator har ansvaret for at udarbejde en beretning, der indeholder en retvisende

redegerelse i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Revisionen har ikke omfattet beretningen fra bestyrelsen administrator, men vi har i henhold til
arsregnskabsloven gennemlest beretningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleeg til den
gennemforte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i beretningen fra bestyrelsen og administrator
er 1 overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 7. marts 2011
IN-REVISION A/S

Bjern Bengtsson
statsautoriseret revisor
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IN-REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen @resund Strandpark Etape 1 er aflagt i overensstemmelse med
grsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder med de tilretninger, der er foranlediget af

virksomheden er en forening.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
foreningen, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

RESULTATOPGURELSE
Der foretages periodisering af alle vasentlige indteegter og omkostninger.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien

reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser indregnes til nominel vardi.
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Resultatopgerelse for 2010

IN-REVISION

Budget
Note Indtaegter 2010 2010 2009

A conto faellesbidrag..........ocvvvvrriiiieserieisieeciceenn 1.289.102 1.288.800 1.158.000
Skanska kompensation..........c.c.cocveveeeeiiniericeivieeis e, 56.000 0 0
Renteindtaegter bank............ccoceveeiriiiiiveciiieniiiee e, 407 0 0
Renteindteegter incllemeephing vosmmmronsinmss 114 0 3.991
INDIBGTER T ALT oot insiisissss 1.345.623 1.288.800 1.161.991
Udgifter

Renovation.......ccceeccineiinenicecec e -121.173 -117.900 -104.066
Bl onmunesmosenvomsesmssvsmmssemsers o vesss s s ssmisessmsssiogeiams -97.347 -96.500 -113.512
Varendgifl. o ssma s 0 -25.000 0
E jendomaforsilotinmer s s sismsss mhistiisiis -47.350 -47.500 -64.529
Kontingent til Grundejerforeningen ...............ccocoveuveee. -206.409 -206.400 -206.409
Alarmabonnement og eftersyn, elevatorer.................... -40.331 -62.000 -59.115
Trappevask og vinduespolering, incl hovedrengering.. -143.803 -134.000 -126.866
Viceveert udvendig renholdelse........c..coecveeiiiicernnnnnn, 0 -30.000 -27.304
FREBIENE . o.covsssussasvsnsosmissmsammmm i O s 0 -1.500 -1.185
Administrationsomkostninger oo -298.194 -318.000 -303.482
Vedlizehol@else, wnumasmmvmnsnemssiaiibems -188.906 -150.000 -197.324
Hensettelse til fremtidig vedligeholdelse..................... -156.000 -100.000 0
Renteudgifter.......cocovvvviiireericeece e -342 0 -14
UDGIFTER T ALT ..o, -1.299.855 -1.288.800  -1.203.806
ARETS RESULTAT ..ottt 45.768 0 -41.815
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IN-REVISION

Note

Balance pr. 31. december 2010

AKTIVER

OMSZATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavende feellesbidrag.........ocooiveniiininnininee

Tilgodehavende, Torsikring v e smsmsrmssmsrescumesemvensmsrassampasasronss

Tilgadshavende Arsafregning VanT..cammsssomsmmsssmsimmmnssasscssiss
Tilgodehavende kontingent Grf 2007......ccc s
Tdgifer kabel TV cuscumnnsms s 13.100

Moditapet fra Com-X......oesnsssersinssicussmssassiamssispimitnss -9.700

DIHVEESE TABBIE ... conmsemrernmmssmusmessnssosssepenses ssshsississsissss e s siian ssnssmasas s
1L ST 0L v L L S ——
Likvide beholdninger

Diiiske Bank 4260 4260 003988 . usmmsvammaniasssumspmsssissersses
HAAESIABTITE 1 ICUBBIL. .y s b s R T R A B

NVETEAIE BATK. ..o consssonssmssmmnsssonmssssnssannsasinonsd R 55 GRS A0SR EAIII IS

Likvide beholdninger i alt........ccooveverrevevmrinniiiniieniiies e,

OMSETNINGSAKTIVER LALT wusunmunmessnammmismemvevess

AKTIVEB I ALT .....conmisnmsiosysissttsissi i sapiwms s s
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31/12-10 31/12-09
4.897 0
4.109 4.109

0 34.458
0 39.079

3.400
750 0
13.156 77.646
212.938 320.642
0 15.430
370.468 0
583.406 336.072
596.562 413.718
596.562 413.718




Note

Balance pr. 31. december 2010

IN-REVISION

PASSIVER
31/12-10 31/12-09

EGENKAPITAL:
Primo SAlAO...c..coiereiriiriiiie ettt 222.094 263.909
Overfart TeSUILAL .......c.ooiviriiiiee et 45.768 -41.815
EGENKAPITAL T AL T cinwmuseassnsmnssvsssspisassssmsisiasssssisims 267.862 222.094
HENLAGGELSER:
Primo henlaeggelse til vedligeholdelse.......oovvvveviieinieiiriiceecieiciees 0 277.145
Henlaggelse til vedligeholdelse.........ccoooveeiiiiieiiiiiciiiiiiiiiiiecs e 156.000 0
Anvendt til malerarbejde.........ccoovveeeiiiiiicic, 0 -312.312
Overfort til note 2 vedligeholdelse...........coccevvvveiiinenns 0 0 35167
Henlaggelse 11l vedligeholdelse i alt......omvunimnmmnmmnsssmn 156.000 0
GZALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristede forpligtelser:
Indbetalt aconto vand for 201071 1 ..u-civismmpmnimmmms 126.400 120.800
Vandudgifter for 2000/1 Lo s s -120.953 5.447 -114.543
Efterregulering vand 2009/10........ccccocvieiieeciiiecee e eie e 5.123 19.857
Indbetalt aconto varme 2010/11......ccovvieveciniccianen. 263.340 251.810
Varmeudgifter 2010/11 ..o -251.822 11.518 -234.620
Efterregulering varme 2009/10........cccoooveiiiiiiieiieeiicccir s 12.689 26.013
Forudbetalt Fellesbidrag...ocummnmmmmmmsmmssmmsmsscsms 882 8.043
Leveranderemld. oo s s e s et 78.551 29.611
Skyldige omkostinger. .cmmnmpnnisnmmaeai sk 57.890 84.653
Kortfristede forpligtelseri alt........ooceeveeeeeiiiiciiiiee e, 172.700 191.624
PASSIVER TALT ..ooioriiiiiiiesieiecrese e sees e sve e s aa e 596.562 413.718
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IN-REVISION

Noter

1  Administrationsomkostninger

Adtnni s onshonorars: cumuumnsora R
Honorar tidligere admini8atioN. ... i msnississyisssuissss
Vand og varmeregnskabshonorar.............ccocceviinnincnn
Andel af varmeregnskab...........coooiiiiiiiiininn
ol A RO ovsssmsommssmammempsmssmeme oo s
5Ars GeNNEMBANIE . ovivisisisrisesvsmiismeermnrirmssssnisssravesrrye

Datisk byeninesanalyse. cmwmmsinssmvmmsiussissse

Kotsnlenthonorar-ventilation.. coammsmmsswsns
Konsulenthonorar tappetider..........c.ccocvvvirinnciiinnnn,
Hjemmeside - Webdesign........cccoevcvivivievnincirniiniiiiens
Revisionshonorar. ..........ccoeeiieiinciniesierie e
Bestyrelsesmeder og generalforsamling..........ccccccoeeni.
Bebperarr ansementer. ..o e
BS-gebyrer, porto og kontorhold mv..........cccevvinnenn.
B ——

Administrationsomkostninger i alt...........cccoeeerernnnenn
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Budget

2010 2010 2009
52.643 51.000 20.333
0 0 36.726
33.003 32.500 31.825
1.585 0 0
14.437 100.000 20.000
1712337 100.000 119.646
0 0 20.400
0 0 5.496
0 0 14.025
5.750 5.000 14.188
8.500 8.500 8.000
4.376 10.000 5.311
0 5.000 2.450
4.103 5.000 3.314
1.460 1.000 1.768
298.194 318.000 303.482




IN-REVISION

Noter
Budget

2  Reparation og vedligeholdelse 2010 2010 2009

Overfort fra henl®ggelser.......oocvvereciriicnciecrieeine 0 35.167
Tomrer/sSnedKer........ccvivveriiiieiiee e 3.652 2.324
VVS-arbejde.....coviirereiieiiirie e e 16.188 13.710
Nedbrud pa varmeanlag. ... ovwmmmsssmmersmmsessis 40.181 0
Tagdekning. vusiumeiressmsmimms i GRS 1.950 0
Lo L T 7.583 44.475
Netsenkining TAPPEOPEANEE. .« s 0 30.000
TeknikerhOnOTar.........cvvvciviviiineniren e 0 4.850
LASESMEA. ... .ccoiieiiiieiiiiiecrre e e s 0 5.737
Eftersyn brandmateriel..........ccccoviveverviiveivieenieeeiiienenns 0 2.272
Nogler/darskilte.........ccovviiiiiiiiniecciricciecce e 250 13.060
Lo T par— 1.087 0
Borde:og benke.camummmmnsms s maim s sy 4.166 0
VarmiEanler . con i RS G 0 14.109
Ventilationsanlaeg........ooceeviveeeiiieeeiieesieeeereeesiee e 0 4.375
EIEVALOTET.....oueiiiiiiei et 90.363 24.034
Rep. Antenne og dertelefoner.........c.cocveevirccincrrenenn 18.034 2.286
1200 T U T o T — 4.500 0
D I PO cosuwnmonnsiymsns s sy B S 052 925
Reparation g vedligeholdelse i alt..mimsmemmsmosen 188.906 150.000 197.324
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Noter

3 Skyldige omkostninger 31/12-10 31/12-09

ALSa @IOTDTUS. .. .veerveeececriinrraessisise et s s e 12.037 33.230
Mélerpasning og vandregnskab........cciiim 33.003 0
V) L SRS EEETEL RN A S 4.350 0
Natsenkning trappEOPEANEZE. ... vuwrerrmmmesisrssusmsssitassssim e 0 30.000
I B csssssavesassuemasnasmmomurnse nsiossHhHATE A EgVERRSRSOn Ham amebms SR TR SR I SHRIHT RS 0 2.545
Periodisering bygningsforsikring. .. ..o 0 4.260
REVISIONSHONOTAT ... .vvevereveiesiursermresesessrss et 8.500 8.000
AGVOKATHONOTAL, . coxviunesssssisecsiisirsssenssssassasstsssssssssnssssssnssssmsarusasssnsissess 0 5.000
130 (o - e s————— S S T LA 0 1.618
Skyldige omKOSHUNGET 1 @lt...cuuuiviiiinmrriiisinnsissnss s 57.890 84.653

4 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveerende med de enkelte ej erlejlighedsejere har foreningen héndpant i
ejerpantebrevene lydende pa kr. 38.000 galdende for hver enkelt ejerlejlighed.
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